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Frau Machel Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)

Frau Ergin Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)

Herr Balzer Biro STADTLANDPROJEKTE (Moderation)
Tagesordnung

1. Formalien (Moderation)

2., Karlshorster Wiesenpark® - Vorschlag zur Gestaltung der Wohnsiedlung lisehéfe
(Burgerinitiative ,Rettet den lise-Kiez")

3. Fortsetzung der Variantenentwicklung zur baulich-raumlichen Gestaltung der
Wohnsiedlung llsehofe im Werkstattverfahren (HOWOGE, CKRS Architekten)

4. Weiteres Vorgehen (Moderation)

Zu erledigen durch/bis:

1. Formalien (Moderation)
Die Teilnehmer und Teilnehmerinnen werden begrift.
Feststellen der ordnungsgemafen Ladung

Die ordnungsgemafle Ladung wird festgestellt, einschlielich der fristgerechten
Zusendung des Protokolls der Sitzung vom 23. August 2017.

Feststellen der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit des Runden Tisches wird festgestellt. Nach einer kurzen
Verspatung von MR HOWOGE sind die stimmberechtigten Mitglieder des Runden
Tisches ,Wohnsiedlung llsestra3e“ vollzahlig anwesend.

Beschluss zur Tagesordnung
Die Tagesordnung wird einstimmig beschlossen.

Vorstellen der Gaste
Die Bl beantragt Frau Olsohn, Vorsitzende des Sprecherrates der Bl, als Zuhdrerin an
dieser Sitzung teilnehmen zulassen. Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Die Bl beantragt weiterhin die Teilnahme des Architekten Herrn Funk an der Sitzung des
Runden Tisches sowie das Rederecht fir ihn, um die Bl bei der Vorstellung des
.Karlshorster Wiesenparks* unterstitzen zu kdnnen. Der Antrag wird einstimmig

angenommen.

2. ,Karlshorster Wiesenpark® - Vorschlag zur Gestaltung der Wohnsiedlung
llsehdfe (Blrgerinitiative , Rettet den lise-Kiez")

Die Vertreter der Bl prasentieren ihr Konzept fir einen ,Karlshorster Wiesenpark“. Die
Prasentation beginnt mit einer Ubersicht (iber die Struktur, die Aktivitaten und das Ziel
der Birgerinitiative, die Innenhtfe der Wohnsiedlung llsestrale von Bebauung
freizuhalten. Eine Anndherung an das Thema ,Karlshorster Wiesenpark” stellen die
folgenden Folien dar, in denen die Themen (1) mdgliche Bevolkerungsentwicklung in
Berlin, (2) mogliche Entwicklung der Arbeitsplatze und (3) Neubau von Wohnungen in
Karlshorst/West, betrachtet werden.

Herr Funk stellt das Gestaltungskonzept ,Karlshorster Wiesenpark® vor, der auf
Grundlage von Begehungen der llsehtfe und anhand von Gesprachen mit der BI
entstanden ist.

Ziel des Konzeptes ist es, die Innenhdfe der Wohnsiedlung llsestralle durch eine
intensive landschaftsarchitektonische Gestaltung aufzuwerten. Damit sollen die
Innenhdfe auch fur andere Interessenten in Karlshorst West genutzt werden kénnen. Die
llsehéfe sollen damit einen Beitrag zur defizitaren Versorgung mit 6ffentlichem Griin im
Planungsraum Karlshorst/West leisten.
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Anhand eines Ubersichtsplans sowie mehrerer Detailplane wird das Konzept erlautert.

Da der Zustand der Landschaft als gepflegt und der Erholungswert als hoch eingestuft
wird, werden vorrangig sportliche sowie gestalterische Elemente eingesetzt, um das
gemeinschaftliche Erleben in den Héfen zu ermdéglichen und zu verbessern.

Im Folgenden wird auf das Thema ergédnzendes Bauen in den llsehdfen eingegangen.

Hierbei werden folgenden Vorschlage unterbreitet:

- Errichten von zwei Solitargebauden als Liickenschluss der bestehenden Bebauung
und

- Dachgeschossausbau bzw. Dachaufstockung in Bestandsgebauden mit dem
Erfordernis, einen Fahrstuhlanbau vorzunehmen (Verweis auf ,Arge Innovative
Dachaufstockung®).

Nach Prifung der mdglichen gewonnenen Bauflachen wére nach Auffassung der Bl ein
Nachverdichtungspotenzial von 70 WE mdglich.

Die Bl schlie8t ihren Konzept- Vorschlag mit Zitaten aus dem Lichtenberger
Jahreskalender 2018 ,Oasen in der Grof3stadt".

Ein abschlieend zu zeigendes Video (Hannelore Elsner ist Mutter Natur) wird von der
Moderation nicht zugelassen, da kein Bezug zur Prasentation des ,Karlshorster
Wiesenparks* besteht.

Diskussion

Der Inhalt der Prasentation ist in einigen Punkten interessant. So kénnen durchaus
Elemente des Wiesenparks in der kiinftigen Freiraumgestaltung beriicksichtigt werden.
Dennoch wird bezweifelt, dass die Bewohnerinnen und Bewohner der llsehdfe so viele
sportliche Geréte bendtigen und nutzen.

Der Vorschlag, das ergdnzende Bauen mit Dachausbau und Aufstockung kostenglinstig
zu realisieren, ist nicht umsetzbar. Die dargelegten Kosten fur die Dachaufstockung von
1.400 - 1.600 € sind keinesfalls realistisch. Zusétzlich wiirden erhebliche Kosten fiir neue
Fahrstiihle entstehen. Erst ab zwei Geschossen konnte eine Dachaufstockung
wirtschaftlich sein. Durch einen Fahrstuhlanbau wirden nur in den neu zu errichtenden
Etagen barrierefreie Wohnungen entstehen. Dieser Mehrwert kdme lediglich einem sehr
eingeschréankten Nutzerkreis zugute. Er ist mit einem erheblichen finanziellen Aufwand
verbunden, an dem jedoch die anliegenden Haushalte mit den Betriebskosten beteiligt
waren. Bei Dachgeschossausbau und Aufstockung muss das gesamte Haus eingertistet
werden. Diese Bautétigkeit ist mit einer erheblichen Larmbelastung fir die
Bestandshaushalte verbunden (HOWOGE).

Die llsehofe sind Privatbesitz der HOWOGE; das sollte bei der Umgestaltung
bertcksichtigt werden. Bei sehr vielen neuen Sport- und Spielgeraten in den Innenhéfen
kénnte es zu ,Spiel-Tourismus“ kommen, der zu einer erhdhten Larmbelastung,
Einschrankung zu Ublichen Ruhezeiten sowie zu erhéhtem Unfallrisiko fihren kénnte
(AS 6SM, WHKL).

Der Bau und die Pflege der lisehdfe ist Sache des Privateigentimers, also der HOWOGE
(MR HOWOGE).

Nach Karlshorst/West ziehen viele Familien mit Kindern, von daher sind die
Bewohnerinnen und Bewohner Kinderlarm gewdhnt (AS 60V).

Der vorgestellte Plan klingt weniger nach ,Wiesenpark” als mehr nach ,Erlebnispark®.
Mit den damit verbundenen Investitions- und Unterhaltskosten sowie der
Attraktivitatssteigerung kénnte auch der Mietpreis steigen. Positiv ist am Konzept, dass
70 neue Wohneinheiten entstehen kénnen (WHKL).

Das Konzept des ,Karlshorster Wiesenparks" erscheint, als ob viele freiraumplanerische
Elemente aus verschiedenen Katalogen additiv zusammengestellt worden sind. Damit
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ist jedoch keine ausgewogene Raumgestaltung verbunden; vielmehr entstehen Raume,
die mit den gewahlten Elementen eher zugestellt werden (cb LA).

Es ist gut und lobenswert, dass die Bl ein Konzept erarbeitet hat, indem der Freiraum
und ergadnzendes Bauen berlcksichtigt werden (BzStRin, AS 60V).

Es wird die Frage an die BI gerichtet, wie sie das Volumen von 70 neuen Wohneinheiten
im Kontext des stadtischen Wohnungsbedarfes und der Zahl der von der HOWOGE
geplanten Wohnungen bewertet (BzStRin).

Es wurden keine Kosten fur das Vorhaben angegeben (AS 6SM, WHKL).

Die Kosten fiir den Wiesenpark kénnten getragen werden durch:

1) Anwohnerbeteiligung bei der Pflege der Anlagen,

2) die bestehenden Bewirtschaftungskosten durch die Mieterinnen und Mieter (35.000
EUR - 40.000 EUR jahrlich),

3) Umwidmung der Flachen von privat in o6ffentlich, sodass die Innenhéfe vom
Bezirksamt Lichtenberg bewirtschaftet werden und

4) eine Zusammenarbeit mit Studierenden der Beuth Hochschule in der
Planungsphase (BI).

3. Fortsetzung der Variantenentwicklung zur baulich-rGumlichen Gestaltung der
Wohnsiedlung llsehdfe im Werkstattverfahren (HOWOGE, CKRS Architekten)

Eingangs werden die folgenden Rahmenbedingungen der angedachten Planung

dargestellt:

- Verzicht auf Bebauung eines Hofes, hier kann eine Freiraumgestaltung mit
Beteiligung der Mieterinnen und Mieter erfolgen, damit einhergehend Verzicht auf
geplante 23 WE,

- Realisierung von 214 kompakten und barrierearmen Wohnungen sowie

- 50% der Wohnungen werden fur 6,50 €/m2 an Haushalte mit
Wohnberechtigungsschein vermietet, die Ubrigen WE fir eine Miete von unter 10
€/mz2.

Der Mehrwert fur das Quartier besteht in den zu errichtenden barrierearmen WE. Die
HOWOGE wird die Bestandsmieter zeitnah Gber Anmietungsméglichkeiten dieser WE
informieren, damit vor allem altere Haushalte vom neuen Wohnungsangebot profitieren
kénnen.

Zusatzlich soll eine Kita mit 50 Platzen neu gebaut und ein neuer Parkplatz mit 83
zusatzlichen Stellplatzen errichtet werden.

Das vorgestellte stadtebauliche Konzept sowie die nachfolgend zu zeigenden
Grundrisse kdnnen im weiteren Planungsprozess veréndert werden.

Nachfolgend werden die Baukdrper und die entwickelten Grundrisse der geplanten
Gebdude vorgestellt (CKRS). Maligeblich fur die Wirtschaftlichkeit des
Wohnungsneubaus sind Verzicht auf vollstandige Unterkellerung (nur Teilkeller sind
aufgrund der Hausanschliisse an die Ver- und Entsorgung erforderlich, ansonsten kein
Tiefbau, nur eine gering tiefe Baugrube und damit maf3gebliche Reduzierung von
Baularm), je nach Haustyp 7 oder 4 WE/Geschoss sowie die Bauweise mit einem hohen
MalR an Vorfertigung. Fir ein angenehmes Wohnen sorgen neben den vielfaltigen
Grundrissen die Uberdachten Eingénge, die AbstellrAume und die Fahrstihle.

Werkstattverfahren und Diskussion
In der vorgestellten Variante 1 ist die Kita zu dicht an den vorhandenen Bolzplatz
positioniert, dabei wirde eine zu hohe Larmbelastung fur die Kita stattfinden (BI).

Neben der Kita betrifft der Larm auch die heranriickenden geplanten Wohngebaude, was
zur Folge hatte, dass der Bolzplatz aufgrund moglicher Beschwerden kiinftiger
Anwohner wegen Larmbelastigung geschlossen werden musste (SG L).
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Ein ausreichender Larmschutz ist technisch méglich und praktisch realisierbar. Darin gibt
es an anderer Stelle sehr gute Erfahrungen der HOWOGE, z.B. am Lindenhof. Weder
der offentliche Spielplatz noch der Bolzplatz werden durch heranriickende Bebauung der
HOWOGE verloren gehen. Die HOWOGE wird alles dafir tun, vorhandene 6ffentliche
Spiel- und Bolzplatze zu erhalten (HOWOGE).

Der entscheidende Punkt bei der gemeinsamen Diskussion ist die Anzahl der
entstehenden Wohneinheiten (AS 60V).

Es wurde in der letzten Sitzung auch als entscheidend angesehen, wie die Baukérper
aussehen und an welcher Stelle sie errichtet werden. Es soll Wohnraum geschaffen
werden, der vertraglich fir das Gebiet ist und wirtschaftlich. Bei den vorgestellten
Gebaudevarianten sind bewusst Mehrspanner vorgesehen, damit die Kosten fiir Treppe
und Fahrstuhl anteilig auf mehr Wohnungen verteilt werden kénnen. Das Problem der
Bestandsbauten sind ja gerade die geringen Gebaudetiefen und die Zweispanner, mit
denen ein wirtschaftlicher Umbau nur sehr kostenintensiv moglich ist (HOWOGE).

Es wird vorgeschlagen sich mit einer Riegelbebauung in einem Innenhof zu beschéftigen
und die restlichen Hoéfe freizulassen. Damit wiirde auch im neu bebauten Hof eine relativ
groRe zusammenhangende Griinfliche erhalten bleiben (AS 60V).

Auf der Birgerversammlung wurde vorgeschlagen, in zwei Innenhéfen eine
Riegelbebauung vorzunehmen. Damit wirden 120-140 Wohneinheiten geschaffen
werden. Weiterer Wohnraum wiirde durch Dachaufstockung bzw. Dachgeschossausbau
entstehen (Ref).

Die Vorschlage kommen fir die Bl nicht in Frage, da das Ziel verfolgt wird, die Innenhéfe
komplett freizulassen. Eine Dachaufstockung bietet ein enormes Potential fur Berlin, was
auch Herr Geisel als Senator fur Stadtentwicklung, Wohnen und Umweltschutz im letzten
Jahr betont hat (BI).

Es ist in keiner Weise wirtschaftlich, nur ein Geschoss als Dachgeschossaufbau zu
errichten. Darum sollte, wenn Ulberhaupt, Uber zwei Geschosse nachgedacht werden.
Nur die WBS-70-Gebaude sind wahrscheinlich fiir zwei weitere Geschosse geeignet.
Selbst wenn jedoch eine Aufstockung der WBS-70 mdglich wéare, misste noch weiterer
Wohnraum entstehen. Das mit der Aufstockung verbundene Wohnungsangebot ist viel
zu gering (HOWOGE).

Um die Innenhofe freizulassen, waren ein Dachgeschossaufbau mit zwei Etagen sowie
ein Lickenschluss der Randbebauung in den Ecken denkbar. Es konnten auch
Fahrstiihle angebracht werden. Das wére auch fur die Bestandsmieterinnen- und Mieter
gut, weil z.B. altere Menschen in die oberen Etagen ziehen kénnten und damit im Kiez
bleiben wiirden. In die freigewordenen Wohnungen kénnten Familien nachziehen (BI).

Ein Dachgeschossaufbau von zwei Etagen auf den WBS-70 wiirde sich nicht in das
Gebiet einfiigen; der ganze Stadtraum wirde sich in Bezug auf seine Proportionen
negativ verandern (CKRS).

Es ist zumindest fraglich, wie gut sich der zweigeschossige Aufbau einfliigen wirde,
zumal sich angrenzend an die WBS-70-Geb&ude die Kleingéarten anschlieGen (MR
HOWOGE).

Es gibt eine starke Nachfrage nach Wohnraum in Berlin. Nur Dachgeschossaufbau und
Lickenschluss mit schatzungsweise 70 neuen Wohneinheiten ist zu wenig (HOWOGE).

Es kdénnte eine Verdichtung der Randbebauung stattfinden und weitere Flachen kénnte
der Bezirk der HOWOGE stellen (AS 60V).

Der Runde Tisch dient der Kompromissfindung. Zu beachten ist, dass auf der einen Seite
die HOWOGE nach § 34 BauGB bauen kdnnte. Dagegen kénnte das Bezirksamt mit
dem im Verfahren befindlichen Bebauungsplan eine Veréanderungssperre erlassen.
Besser ware es, das mit den Einigungsmoglichkeiten am Runden Tisch eine Annéherung
erzielt werden sollte (Stapl E).




Beziglich des Karlshorster Wiesenparks wirde die HOWOGE die Umgestaltung eines
freien Innenhofs unter Mitwirkung der Anwohnerinnen und Anwohner durchfiihren und
finanzieren. Die HOWOGE hat den klaren Auftrag, mehr Wohnraum zu errichten und
kann von daher keine eigenen Flachen an das Land Berlin abgeben, um damit 6ffentliche
Grinflachen zu schaffen (HOWOGE).

Eine Moglichkeit, die Anwohner von den Qualitdten der geplanten Bebauung sowonhl
stadtebaulich, als auch in Bezug auf die Architektur zu Uberzeugen, konnte sein,
zunéchst nur einen Innenhof mit den drei geplanten Geb&auden zu bebauen (CKRS).

Im stadtebaulichen Vertrag kann auch geregelt werden, dass in verschiedenen
Bauabschnitten gebaut wird (Stapl E).

In einzelnen Bauabschnitten zu bauen, ist nicht wirtschaftlich (HOWOGE).

Ein weiterer Vorschlag ware, in zwei Innenhofe jeweils einen Baukorper zu errichten (MR
HOWOGE).

Bei einer Vereinzelung der Gebaude wirde es zu langen Versorgungswegen wéahrend
der Bauphase kommen; kostengunstiger ist kompakt zu bauen (HOWOGE).

Die HOWOGE sollte die Vorschlage der Bl, zwei Neubauten als Liickenschluss in der
Randbebauung sowie Dachgeschossaufbau prifen. Die Bl sollte den Vorschlag prifen,
in zwei Innenhdéfen jeweils ein Gebaude zu errichten (MR HOWOGE, BezStRin, Stapl
E).

Gemal Beschluss der BVV Nr. 291 ist es das politische Ziel, die Innenhéfe freizulassen
(AS 60V).

Diesem Beschluss wurde beim Runden Tisch bereits nachgekommen, da verschiedene
Varianten, eine davon ohne Bebauung der Innenhdfe, vorgestellt und diskutiert wurden
(AS 6SM).

Karlshorst/West hat schon jetzt Infrastrukturprobleme. Solange der Bezirk nicht eine
bessere Infrastruktur anbieten kann (vor allem Schulplatze fehlen), sollte kein weiterer
Wohnraum geschaffen werden oder vorrangig kleine Wohnungen, damit nur wenige
Familien in das Gebiet kommen (GEV).

Kleine Wohneinheiten kdnnten auch wirtschaftlicher als gréRere sein. Vor allem
Zweiraum-Wohnungen fur Haushalte mit Wohnberechtigungsschein werden bendtigt
(MR HOWOGE, Kita 2).

Es sollen gemischte und familienfreundliche Quartiere geschaffen und erhalten werden.
Die Aufteilung der Wohnungen wird erst vorgenommen, wenn feststeht wie viel
Wohnflache insgesamt entsteht. Erst kommt der Stadtebau, dann wird an den
Grundrissen weiter gearbeitet (HOWOGE).

4. Weiteres Vorgehen (Moderation)

Auf folgende Themen wird sich fur die kommende Sitzung am 10. Januar 2018
verstandigt:

- Die BI prift in eigener Zustandigkeit, ob und in welcher Form sie sich eine
Nachverdichtung in den Innenhdfen vorstellen kann. Die Bl wird hierfiir ggf. eine Art
Konzeptskizze erarbeiten und vorstellen.




Die HOWGE pruft Folgendes:

- Prufen der Méglichkeiten eines Dachgeschossausbaus sowie einer Aufstockung und
Quantifizieren der dabei entstehenden Wohneinheiten.

- Ermitteln der damit verbundene Kosten sowie Folgen fir die Bestandshaushalte durch
den Dachgeschossaufbau bzw. die Aufstockung und Fahrstuhlanbau (tiberschlagig
Miete, Betriebskosten).

- Aufnehmen von Elementen vom Konzept ,Karlshorster Wiesenpark” der Bl in einer
mdglichen kiinftigen Freiraumgestaltung.

- Vorlegen eines Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes fiir die Gestaltung der
llsehofe als Angebot an den Runden Tisch llsestralRe.

5. Formalien Teil 2

Beschluss zum 3. Protokoll (Moderation) )
Das Protokoll der 3. Sitzung wurde noch ein zweites Mal mit geringfiigigen Anderungen
der Formatierung per E-Mail versandt.

Antrag der Bl

Die Bl stellt den Antrag, das Protokoll um folgenden Wortlaut zu ergéanzen:

~Wenn gebaut wird, wie soeben veranschaulicht, dann gédbe es Probleme mit dem
Schallschutz aufgrund der Nahe des Gebaudes zum vorhandenen Bolzplatz. Der
Bolzplatz miisste daraufhin abgebaut werden (SG L).“

Dem Antrag wird mit 4 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen und 2 Enthaltungen zugestimmt.

Diskussion

Im vierten Protokoll wird explizit die Reaktion der HOWOGE auf die Bolzplatzproblematik
bezlglich der Larmbelastung dargestellt und eine inhaltliche Richtigstellung
vorgenommen (siehe 3., Seite 5 oben in diesem Protokoll).

Das zu andernde Protokoll wird im Umlauf-Verfahren per Mail den Mitgliedern des
Runden Tisches zugesandt. Mit einer online- Abstimmung wird das Votum der
stimmberechtigten Mitglieder des Runden Tisches eingeholt. Danach kann das
beschlossene Protokoll online gestellt werden (Moderation).

Protokollfiihrung:
Georg Balzer (Bliro STADTLANDPROJEKTE)
Dietmar W. Noske (BA Lichtenberg, Stapl E)




