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Kalender Oasen in der Grol3stadt

- 6 der 12 vorgestellten Hofe sind im
Eigentum der HOWOGE

- diese Hofgestaltungen wurden durch
die HOWOGE geplant und realisiert

- Zitat aus GrufRwort Hr. Nunthel

,Und doch kdonnen mitunter nicht
alle Hofe in Lichtenberg in ihrer
Auspragung erhalten werden.*

10. Januar 2018 HOWOGE - B-Plan 11-125 Wohnanlage lIsestralRe



Grundstuck llsestr. m

Bodenwert

Flache der Hofe 24.180 m?2

Bodenwert Wohnbauland GFZ 1,0

500 €/mz2 (Stand 01.01.2017)
- Bodenwert gesamt ca. 12 Mio. €
- Bodenwert Hof 2 ca. 4,15 Mio. €

- als landeseigene Gesellschaft ist die HOWOGE
zum wirtschaftlichen Umgang mit ihrem
Vermdgen verpflichtet

- die Nutzung von eigenem ,Bauland” ist eine
Mdoglichkeit des wirtschaftlichen Umgangs

- wird das eigene ,Bauland® nicht genutzt muss
zur Sicherstellung des Angebots an
Neubauwohnungen an anderer Stelle zugekauft
werden
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Karlshorster Wiesenpark m

Kostenschatzung
|
| - Herstellungskosten ca. 800.000 € brutto,
e - Bewirtschaftungskosten
Fivrs ey (Wartungs- und Pflegearbeiten)
g ca. 30.000 brutto pro Jahr
6 Tischtennis
7 Barfusspfad
8 Trampoli - sehr hohe Anlagendichte mit
| 10 voltpe Notwendigkeit Wege, technische und
BEESEE Y ™ 2 i’:"c%a?m bauliche Anlagen errichten und
iy unterhalten zu mussen
- Aufwand und Grol3e provoziert und
bedarf einer hohen Nutzungsdichte mit

der sich daraus ergebenden Frequenz in
den Hofen
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Prifung DG Ausbau m

- sehr geringe Dachneigung und
Dachkonstruktion aus Betonsparren
dadurch nur wenig Flache (ca. 40%) ftr
Wohnen nutzbar - zu wenig Wohnungen
realisierbar

- hohe Anforderungen aus Brandschutz,
zwei bauliche Rettungswege not-
wendig, nicht alle Aufgange flihren bis
zum Dachraum — hohe Baukosten

- oberste Decke muss aufwandig verstarkt
werden um Tragfahigkeit und Schallschutz
[ [T zu gewahrleisten — hohe Baukosten

=

15,60

- Investitionskosten > 3.000 €/m?2
Wohnflache sind mit einer
sozialvertraglichen Miete nicht abzubilden

10. Januar 2018 HOWOGE — B-Plan 11-125 Wohnanlage llsestraRe 5



Aufzugeinbau im Bestand m

- Einbau Aufzug ist zwingend notwendig

- nur Dachgeschol? ware barrierefrei
erreichbar - alle anderen Etagen mit
Haltestelle Aufzug auf halber Treppe —
keine barrierefreie Erschliel3ung

- Alternative Verkleinerung einer Wohnung
pro Etage — durch Vollvermietung nicht
realisierbar

- Herstellungskosten sehr hoch
- Betriebskosten fur alle Mieter (auch EG)

- Aufzige dieser Bauart sind bei der
HOWOGE nur in einem Ankaufobjekt
vorhanden
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Aufzugeinbau im Bestand
Kosten

- Baukostenansatz 15.000 € pro Haltestelle

- bei 5 Geschossen = 75.000 €

- Modernisierungsumlage 6% = 4.500 € pro Jahr

- Umlage bei 10 Mietparteien = 450 € pro Jahr

- Umlage bei Beispielwohnung 60 m2? = 0,63 €/m? Wohnflache pro Monat
- Betriebskosten Aufzug ca. 0,21 €/m? Monat fur alle Mieter (auch EG)

- Beispielwohnung 60 m2 = 151,20 € pro Jahr

- Gesamtkosten Beispielwohnung 60 m2 = ca. 600,00 € pro Jahr
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Angebot HOWOGE m

Darstellung Abstande

- Darstellung der Abstande im Vergleich
Bestand und Neubau

- X = ca. 37m = Abstand der bestehenden
Zeilenbauten llsestr. 40-48 zu llsestr. 38-
38C

© - der Abstand X wurde als nicht zu
unterschreitender Abstand zum Erhalt der
Qualitat der Wohnungen im Bestand als
,<Qualitatsmerkmal“ angesetzt und fur alle
Varianten beibehalten

- geltendes Abstandsflachen-Recht definiert
deutlich geringer, mogliche Abstande
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Varianten A—- C - HOWOGE
zum Runden Tisch ,llse-Hofe"

Gebaudehthe

erhsht 8 o B5f| Gebaudehshe
| & [ / LA e verringert

Variante A Variante B Variante C
Verzicht auf Bebauung Verringerung Gebaudehohen
eines Hofes
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Variante A - HOWOGE m

Generalplanerverfahren aus dem 1. Runden Tisch

Bebauung von 3 Hofen

Realisierung von 237 barrierearmen
kompakten Neubauwohnungen

Forderung fur 50% der Wohnungen far
Miete 6,50 €/m?

50% freifinanzierte Wohnungen fir
Miete unter 10,00 €/m?

Neubau Kita mit 50 Platzen
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Variante B - HOWOGE m

aus dem 3. Runden Tisch

- Verzicht auf Bebauung eines Hofes
(Verzicht auf 2 Gebaude mit
23 Wohnungen)

g @Gebaudeho‘he © - Hof 2 bietet Raum zur Verwirklichung

erhoht .
von Anwohnerideen

- Realisierung von 214 barrierearmen
/ 1 / kompakten Neubauwohnungen

- FOrderung fir 50% der Wohnungen flr
a3 Miete 6,50 €/m?

- 50% freifinanzierte Wohnungen fir
Miete unter 10,00 €/m?

- Neubau Kita mit 50 Platzen

“*\.7' ‘ - 83 neue PKW-Stellplatze
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Variante C - HOWOGE m

5. Runder Tisch

- Verzicht auf Bebauung eines Hofes
(Verzicht auf 2 Gebaude mit
50 Wohnungen)

- Hof 2 mit ca. 7.000 m2 Flache bietet
Cebaudenone Raum zur.VerW|rkI|chung von
verringert Anwohnerideen

- Realisierung von 187 barrierearmen
kompakten Neubauwohnungen

- FOrderung fur 50% der Wohnungen flr
Miete 6,50 €/m?

- 50% freifinanzierte Wohnungen fir
Miete unter 10,00 €/m?

- Neubau Kita mit 50 Platzen

83 neue PKW-Stellplatze
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Angebot HOWOGE
5. Runder Tisch Kennzahlenvergleich

Bestand Generalplaner- Variante B Variante C
entwurf HOWOGE (3. Runder Tisch) (5. Runder Tisch)
(Variante A) Variante Gesamt

Wohnungsanzahl 545 237 214 187 732
GRz 0,18 0,27 0,25 0,25 0,25
GFzZ 0,77 1,10 1,07 0,94 0,94
f:::h'zg‘;':'?n'i'r"mg:;)’ 1.090 382 342 300 1.764
I\Kllict>adpelﬁ;ze (nach Berliner 17 15 14 14
Grctuites roch . » o |
Frivato Grinflachel 41 25 29 30 30

Empfehlung Landschaftsprogramm zur Versorgung von Wohnraum mit wohnungsnahem
grinem Aul3enraum : 6 m2/Einwohner
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Angebot HOWOGE m

Besonnungsstudie Angebot 5. Runder Tisch

Marz

10:00 Uhr 13:00 Uhr
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Angebot HOWOGE m

Besonnungsstudie Angebot 5. Runder Tisch

Juni _10:00 Uhr 13:00 Uhr
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Angebot HOWOGE m

Besonnungsstudie Angebot 5. Runder Tisch

September ~10:00 Uhr 13:00 Uhr
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Angebot HOWOGE m

Besonnungsstudie Angebot 5. Runder Tisch

Dezember 10:00 Uhr 13:00 Uhr

16:00 Uhr

Sonnenuntergang
21. Dez. 15:54 Uhr
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Konzept Wiesenpark
Kostenermittlung

Wohnbebauung lisestrasse Berlin izchora blau Wohnbebauung lisestrasse Berlin itchora blau
LANDEGHAFTEARGHITERTUR LANDSCHAFTGARCHITERTUR
Kostenermittlung gem. DIN 276, 2008 13 1,00 St|Freiluftfitnessparcours, inkl. Gerite, bef. Flache, 30.000,00 €] 30.000,00 €
vegetationtechnischen Arbeiten, Boden- und
Objekt Berlin, Wi 14 1,00 psch|allg. Nebenlei wie lleneinrich 10.000,00 €] 10.000,00 €
Lagerlogistik Wasseranschlusse etc.
Bauherr 15 1,00] psch|Jahrliche Wartungs- und Pflegearbeiten, inkl. 25.000,00 €] 25.000,00 €
HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH X Al ini A s
Entwurfsverfasser
chora blau Landschafisarchitektur
Hanomagstralle 2, 30440 Hannaver [Gesamtkosten netto 1684.000,00 €|
Mwst. 19% 129.960,00 €
Gesamtkosten brutto 813.960,00 €]
Birgerinitiative "Rettet den llse-Kiez”
Prisentation zum Runden Tisch vom 08.11.2017
Grundlage der Massenarmittlung aufgestellt Hannover, den 15.12.2017
Lageplan "Karlshorster Wiesenpark” Dipl-Ing. (FH) Bjom Bodem
vom 08.11.2017
Datum
15.12.2017, Index A
Eliiche Bearbei bi
ca. 23 500 gm private Fraianlagen
Anmerkungen
Die iberschlagig ermittelten Kosten basieren auf Kosten vergleichbarer Projekte und wurden weder mit dem Planverfasser
abgestimmt noch auf Umsetzbarkeit gepraft.
KARLSHORSTER WIESENPARK |
Pos. Menge| Einheit|Leistung EP Summe
1 10.500,00 qm|W inkl. Ansaat, vegetati hnischen 000€|  210.000,00 €
Arbeiten
2 6,00| t|Kra irale, inkl. Track Fflanz- und 2,000,00 € 12.000,00 €
Bodenarbeiten
3 4,00| t inkl. Bank-Si ination, At lter, bef. 2,500,00 € 10.000,00 €
Fléche, Boden- und Entwiisserungsarbeiten
4 124,00 St|Hochbeet, inkl. PAanz- und Bodenarbeiten 1.500,00 €] 186.000,00 €
5 1.00 st|Grillplatz, inkl. Grill, Uberdachung, Abfallbehslter, bef. 20:000,00 € 20:000,00 €
Fliche, Boden- und 3 beiten
6 3,00 St|Tisct isplatz, inkl. Tisck isplatte, Bank, 5.500,00 £ 16.500,00 €
Abfallbehilter, bef. Fliche
7 60,00 gm|Barfusspfad, inkl. Binke, Ansaat, vegetationtechnischen 200,00 € 12.000,00 €
Arbeiten, Boden- und Entwasserungsarbeiten
B 2,00 St{Trampalinspielplatz, inkl. Trampolin, Fallschutzbelag, Bank, | 15.000,00 € 30.000,00 €
bef. Fliche, Boden- und & bei
9 1.00 St[Wassersg L inkL Matschanlage, | 40.000,00 € A0.000,00 €
lei Frostsc Bank, bef. Flache
10 1,00 St[Halfpipe, inkl. Sicherungsarbeiten, Beschichtung, auf vorh. | 20.000,00 £ 20,000,00 €
bef Flichen
11 3,00 St|Bocciaplatz, inkl. Bank, bef. Fliche, Ansaat, 15.000,00 € 45.000,00 €
wegetationtechnischen Arbeiten, Boden- und
3 beiten
12 1.00 St[schachfeld, inkl. Bank, bef. Flache, Spielfiguren, Ansaat, 17.500,00 € 17.500,00 €
vegetationtechnischen Arbeiten, Boden- und
3 beiten
Kostenermittiung, Stand: 15.12.2017 112 Kostenermittlung, Stand: 15.12.2017 mn
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